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เรียน ผูว้่าราชการจังหวัด ทุกจังหวัด

สิ่งทีส่่งมาด้วย พระราชกฤษฎีกากําหนดอัตราภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๔๖๔

ด้วยสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรไีดป้ระกาศพระราชกฤษฎีกากําหนดอัตราภาษทีี่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๔๖๔ ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๘ ตอนที่ ๘๔ ก เมื่อวันที่
และมผีลใช้บังคับเมื่อวันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๔๖๔ โดยมีสาระสําคัญเป็นการกําหนดอัตราภาษตีามประเภท
การใชป้ระโยชน์หรือเงื่อนไช สําหรับการจัดเก็บภาษตีั้งแตป่ภีาษี พ.ศ. ๒๔๖๔ เป็นด้นไป จึงขอความร่วมมือจังหวัด
แจ้งใหอ้งค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทราบ ทั้งนี้ ในการคํานวณฐานภาษี ผู้เสียภาษยีังคงไดร้ับยกเว้นมูลค่าฐานภาษี
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จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ้งใหอ้งค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทราบ เพื่อถือปฏิบัติต่อไป
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พระราชกฤษฎีกา 
ก าหนดอตัราภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสรา้ง 

พ.ศ.  ๒๕๖๔ 
 
 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ 
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว 

ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๑๐  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๔ 
เป็นปทีี่  ๖  ในรัชกาลปัจจบุัน 

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ  พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว   

มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ  ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรก าหนดอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา   ๑๗๕  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย   

และมาตรา  ๓๗  วรรคห้า  แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  จึงทรง 

พระกรุณาโปรดเกล้าฯ  ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้  ดังต่อไปนี้ 

มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกานี้เรียกว่า  “พระราชกฤษฎีกาก าหนดอัตราภาษีที่ดินและ 

สิง่ปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๔” 

มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกานี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เป็นต้นไป 

มาตรา ๓ ให้ใช้อัตราภาษีตามประเภทการใช้ประโยชน์หรือเงื่อนไขดังต่อไปนี้   ส าหรับ 

การจัดเก็บภาษีตั้งแต่ปีภาษี  พ.ศ.  ๒๕๖๕  เป็นต้นไป   

้หนา   ๑

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๘๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๓   ธันวาคม   ๒๕๖๔
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(๑) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง 

 (ข) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งร้อยล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 

 (ค) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินหนึ่งร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินห้าร้อยล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 

 (ง) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินห้าร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์เจ็ด 

 (จ) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินหนึ่งพันล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละ 

ศูนย์จุดหนึ่ง 

(๒) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย 

 (ก) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ใน

ทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร 

  ๑) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินยี่สิบห้าล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 

  ๒) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินยี่สิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินห้าสิบล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 

  ๓) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินห้าสิบล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละ

ศูนย์จุดหนึ่ง 

 (ข) สิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน 

ตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร 

  ๑) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินสี่สิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สอง 

  ๒) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินสี่สิบล้านบาท  แต่ไม่เกินหกสิบห้าล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 

  ๓) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินหกสิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินเก้าสิบล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 
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  ๔) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินเก้าสิบล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละ

ศูนย์จุดหนึ่ง 

 (ค) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัยกรณีอื่นนอกจากการใช้ประโยชน์

เป็นที่อยู่อาศัยตาม  (ก)  และ  (ข) 

  ๑) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สอง 

  ๒) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินห้าสิบล้านบาท  แต่ไม่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม 

  ๓) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินเจ็ดสิบห้าล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งรอ้ยล้านบาท  

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดศูนย์ห้า 

  ๔) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินหนึ่งร้อยล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละ

ศูนย์จุดหนึ่ง 

(๓) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก  (๑)  หรือ  (๒) 

 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสาม 

 (ข) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่ เกินห้าสิบล้านบาท  แต่ไม่เกินสองร้อยล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสี่ 

 (ค) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินสองร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดห้า 

 (ง) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่ เกินหนึ่งพันล้านบาท  แต่ไม่เกินห้าพันล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหก 

 (จ) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินห้าพันล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดเจ็ด 

(๔) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 

 (ก) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสาม 

 (ข) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่ เกินห้าสิบล้านบาท  แต่ไม่เกินสองร้อยล้านบาท 

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดสี่ 

 (ค) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินสองร้อยล้านบาท  แต่ไม่เกินหนึ่งพันล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดห้า 

้หนา   ๓

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๘๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๓   ธันวาคม   ๒๕๖๔



 (ง) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่ เกินหนึ่งพันล้านบาท  แต่ไม่เกินห้าพันล้านบาท   

ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดหก 

 (จ) มูลค่าของฐานภาษีในส่วนที่เกินห้าพันล้านบาทขึ้นไป  ให้ใช้อัตราภาษีร้อยละศูนย์จุดเจ็ด   

มาตรา ๔ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

รักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้ 

 

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 

พลเอก ประยุทธ ์ จนัทรโ์อชา 

นายกรฐัมนตร ี
  

้หนา   ๔

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๘๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๓   ธันวาคม   ๒๕๖๔



หมายเหตุ   :-   เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้   คือ  โดยที่มาตรา  ๓๗  วรรคห้า   
แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  ก าหนดให้อัตราภาษีที่จัดเก็บส าหรับที่ดินหรือ 
สิ่งปลูกสร้างให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกา  โดยจะก าหนดเป็นอัตราเดียวหรือหลายอัตราแยกตามมูลค่าของที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างก็ได้  ทั้งนี้  ต้องไม่เกินอัตราภาษีที่ก าหนดตามมาตรา  ๓๗  วรรคหนึ่ง  แห่งพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  พ.ศ.  ๒๕๖๒  และจะก าหนดแยกตามประเภทการใช้ประโยชน์หรือตามเงื่อนไข 
ในแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ก็ได้  จึงจ าเป็นต้องตราพระราชกฤษฎีกานี้ 

้หนา   ๕

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๘๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๓   ธันวาคม   ๒๕๖๔




